CONDOMINIO VILLA VERDE

CONVENCAO DO CONDOMINIO VILLA VERDE

Os proprietarios das 184 (cento e oitenta e quatro) fragdes ideais sendo 172
(cento e setenta e dois) com destinacdo residencial e 12 (doze) opcional para comércio,
mais uma area comum destinada a vias de acesso e area verde, tudo em conformidade
com o mapa da area e ainda a ESCRITURA PARTICULAE DECLARATORIA DE
OBRIGAGCOES E UTILIZACAO DE AREA EM CONDOMINIO E OUTRAS
AVENCAS, subscrita por ELSON DE ARAUJO AMORIM, cujo documento passa a
ser parte integrante desta CONVENGCAO, resolvem, de comum acordo devidamente
discutidas as Clausulas, adotar a presente Conveccdo, cujos termos regulardo as relagdes
de convivéncia entre os condominos, devendo todos que possuem ou virem a adquirir
fragOes ideais ou que vierem nele residir, e qualquer condigéo, se sujeitarem aos seus
termos, aplicando-se as disposicdes da Lei 4591/64 e do Caodigo Civil no que couber.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

E objeto desta Convencdo o Condominio Villa Verde, constituido de uma gleba
de aproximadamente 20 ha (vinte hectares), tendo como area privativa 1329,58 (treze
hectares, vinte e nove ares e cinquenta e oito centiares), situado na Fazenda Sobradinho
— DF, constituido de 184 (cento e oitenta e quatro) facdes ideais com dimensdes e
distribuidas em conformidade com mapa de adesdo, mapa este que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento, indissoluvelmente ligadas. As &reas privativas sdo
transferiveis a terceiros e as &rea comuns, intransferiveis, destinada a via de acesso. O
condominio de divide em duas partes: a) uma primeira parte compreendendo a area de
propriedade coletiva e de uso comum dos conddéminos. As areas de uso comum se
destinam as vias de acesso; b) uma segunda parte composta por fracdes ideais e
indissoluveis, ligada a area de uso comum, que se destinam aos proprietarios, para seu
uso privativo e de seus familiares. Os lotes destinados ao comércio poderdo ser
transformados em lotes exclusivamente residenciais. Os lotes destinados ao comércio
serdo obrigados ao cumprimento das restricdes impostas neta Convencdo em suas
disposicdes finais e no Regime Interno.

CLAUSULA SEGUNDA: DA ORGANIZACAOQO E DO
FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO




O Condominio sera administrado por um Sindico, por um Sobsindico, por
um Conselheiro Consultivo, composto por 03 (trés) membros efetivos e 01 (um)
membro suplente e por um Conselho Fiscal, comporto por 03 (trés) membros
efetivos e 01(um) membros suplente, tods proprietérios de fracéo ideal, eleito pelos
condéminos para um mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos. As
inscricbes dos candidatos para os cargs de indico, Subsindico, e Conselheiro
Consultivo, deverdo ser por chapa e para o Conselho Fiscal, devera ser por
candidatura individual. A Assembléia Geral Ordinaria, Orgdo soberano nas
deliberacdes do Condominio, sera realizada de 12 (doze) em 12 (doze) meses, na qual
constara a pauta, a data e o local de realizacdo da Assembléia. As Assembléias Gerais
Extraordinarias poderdo ser convocadas a qualquer tempo pelo Sindico, Subsindico ou
por quatro condéminos. Ambas as Assembléias serdo presididas pelo Sindico e na
auséncia dele pelo Subsindico, que por sua vez, podera ser substituido por qualquer um
dos trés membros do Conselho Consultivo. As Assembléias Grais Ordinarias ou
Extraordinarias terdo duas convocagfes, mediante entre ambas um periodo de trinta
minutos. Competira ao Secretario consignar em ata 0s assuntos deliberados nas
Assembléias. A ata devera Ser registrada em Cartdrio. O livro de presenca devera conter
a assinatura dos presentes na assembléia. Os assuntos decididos na Assembléia obrigam
todos os conddéminos, independentes de seu comparecimento as respectivas assembléias
(alteragdo realizada conforme Ata de Assembléia) do dia 15/04/2008 no Cartério de
Sobradinho — DF).

CLAUSULA TERCEIRA: DOS PODERES DO SiNDICO,
SUBSINDICO, CONSELHO CINSULTIVO, CONSELHO FISCAL E
COMISSOES,

Do Sindico:

O Sindico representard os condéminos em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, em assuntos pertinentes ao Condominio e de interesse dos conddéminos,
podendo ainda, contratar e dispensar empregados, fixando-lhes a remuneracdo e as
fungdes, superintender as obras de melhoramento relacionadas ao Condominio, prestar
contas aos proprietarios dos recursos arrecadados, manter sob guarda, devidamente
escriturados, os livros contabeis do Condominio, cobrar e receber dos condéminos as
taxas de condominio e as taxas extras que virem a ser estabelecidas, podendo, para caso
de inadimpléncia, constituir advogado com poderes da clausula ad-judicia, representar o
Condominio junto a reparticbes publicas federais e estaduais, assinar guias, pagar
impostos, abrir contas bancarias e assinar em conjunto com o Subsindico os cheques
emitidos em nome do condominio, assinar contratos, estabelecer clausulas e condicgdes,
receber citacOes e intimacdes, entregar ao seu sucessor todos os livros e documentos de
propriedade do Condominio, além de outras obrigacbes que sejam necessarias. O
Sindico ndo Sera o Unico responsavel pelas obrigagdes contraidas em nome do
Condominio, sendo elas de responsabilidade de todos os conddminos. O Sindico tera
direito a um proé-labore fixado em assembléia.



Do Subsindico:

O Sindico sera substituido temporariamente pelo Subsindico em seus
impedimentos eventuais e em caso de vacancia, até o término do mandato, tendo direito
ao mesmo pro-labore do Sindico.

Do Conselho Consultivo:

Compete ao Conselho Consultivo, que exercera sua funcdo gratuitamente,
orientar, aconselhar e auxiliar o sindico na administracdo do condominio, comunicar aos
conddminos as irregularidades porventura verificadas, analisar balancetes mensais e
outros documentos, estabelecer, autorizar contrair compromisso até determinar limite ou
despesas ndo previstas e de importancia para boa administracdo do condominio,
considerada de carater urgente.

Do Conselho Fiscal:

Compete ao Conselho Fiscal exercer a funcdo de fiscal da administracao
analisando documentos que envolvam despesas, acompanhar a contabilidade e dar
parecer sobre as contas demonstradas em balancetes mensais e emitir pareceres sobre
assuntos de interesse financeiro do condominio.

Das Comissoes de Trabalho:

Poderdo ser constituidas comissdes de trabalho sem poderes de decisdo,
temporarias ou ndo, por preposi¢cdo dos condéminos ou do Sindico, devendo os nomes
ser submetidos ao Conselho Consultivo ou a assembléia cujas atribuicdes ndo poderdo
abranger assuntos ja regulamentados na Convencao ou no Regime Interno.

CLAUSULA QUARTA: DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

As assembléias sdo os 6rgdos de deliberacdo maxima do Condominio, devendo ser
presidida pelo Sindico, pelo Subsindico ou por qualquer um dos membros do Conselho
Consultivos. As convocacdes e deliberacdes serdo estabelecidas no Regimento Interno,
aprovadas pelos condéminos.

CLAUSULA QUINTA: DAS BENFEITORIAS E DO PATRIMONIO

As benfeitorias erigidas nas fragdes ideais pertencem aos condéminos e se
destinam ao uso e usufruto deles e de seus familiares. E vedado aos proprietéarios
modificar a destinacdo das areas ou descaracterizar sua finalidade, admitindo-se
entretanto a alteracdo da area comercial para area residencial. O patrimdnio adquirido



pelo Condominio pertence apenas ao Condominio, ndo podendo os condéminos dele
dispor ou usufruir individualmente.

CLAUSULA SEXTA: DAS TRANFERENCIAS

Os Conddominos tém direito de transferir sua propriedade a terceiros. O novo
proprietario se submetera as normas desta Convencao a a0 Regimento Interno e assume
a condicdo de conddéminos respondendo pelos débitos existentes sobre sua unidade
condominial, mesmo que negociado anteriormente a aquisicao.

CLAUSULA SETIMA: DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

2Sao direitos dos Conddminos: a) usar, explorar, administrar e usufruir da sua
fracdo ideal nos termos desta Convencgdo; b) utilizar-se das partes comuns do
Condominio; c¢) examinar os livros e arquivos do Condominio, solicitando
esclarecimentos ao Sindico; d) utilizar os servicos de portaria, ficando proibida a
utilizacdo dos empregados do Condominio para servigos particulares, salvo se
autorizado pelo sindico; e) comparecer as assembléias para discutir e votar; f)
comunicar ao sindico as irregularidades por eles por eles observadas; g) executar as
benfeitorias em sua unidade condominial;, h) fazer-se representar por procurador,
conddminos ou ndo, nas assembléias realizadas pelo condominio; i) sugerir alteracdes
da Convencao observadas as devidas formalidades.

CLAUSULA OITAVA: DOS DEVERES DOS CONDOMINQOS

S&o deveres dos condéminos: a) guardar o decoro e o respeito no uso das partes
comuns, ndo as utilizando para fins diferentes daqueles a que se destinam; b) contribuir
financeiramente para as despesas do condominio, pelo niumero de suas fracfes ideais; c)
ndo permitir a instalacdo de casa comercial, industrial, hotel, oficina mecanica, entre
outras, em sua area privativa; exceto se for comercial; d) cumprir e fazer as normas
desta convencdo; e) comparecer as Assembléias Gerais convocadas pelo condominio e
cumprir o que dispdem a Convencdo e o Regimento Interno.

Utilizar-se dos servicos a disposicao, dentro dos limites estabelecidos, vedada
sublocacdo de servigos, incluidos &gua, luz elétrica, esgoto sanitario e outros, vedada
subdivisdo da unidade condominial, abertura e utilizagdo de passagem independente da
portaria, outras atitudes que contrariem esta Convencdo e Regimento Interno. Aplicam-



se aos moradores inquilinos os todos os deveres exceto o que for exclusivamente do
conddmino.

CLAUSULA NONA: DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Constituem despesas comuns do Condominio: a) as relativas a conservagao,
limpeza e construcdo das partes e coisas comuns especialmente as ruas e areas verdes;
b) as relativas a portaria; ¢) as relativas a remuneracdo e encargos sociais dos
empregados; d) as relativas ao pro-labore do Sindico; e) despesas com impostos e ou
taxas que sejam atribuidas ao condominio; e f) outras despesas de administracdo que
venham a ser construidas.

CLAUSULAS DECIMA: DAS INADIMPLENCIAS

Os conddminos em atraso com o0 pagamento das contribui¢des que forem fixadas
em assembléia pagardo juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de até 20%
(vinte por cento) sobre débito. ApoOs trés meses de atraso, o sindico poderd cobrar
judicialmente o débito, acrescido de juros e multas assumindo ainda o Conddémino
inadimplente os honoréarios advocaticios. A taxa de multa podera ser alterada, desde que
votada em assembléia convocada para tal finalidade.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: DAS DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos serdo resolvidos pelo sindico, ouvidos o Subsindico e o
Conselho Consultivo, que aplicardo onde couber, os dispositivos do Cédigo Civil e da
Lei n°® 4591, de 16.12.64, e outras que vierem a tratar do assunto. Esta Convencéo
deverd ser aprovada em Assembléia especialmente convocada para esta finalidade,
obrigando-se o quorum de 2/3 (dois tergcos) dos condéminos em condicdes de votar, ndo
se admitindo inadimplentes, sejam representados por procuradores ou pessoalmente,
podendo exercer seu direito de voto de proceder a negociacdo do seu débito com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e cumprindo o acordo. Devendo ser registrada
no Cartorio de Titulos e Documentos.

Serd elaborado o Regime Interno do Condominio, no qual deverdo ser
detalhados as normas de aplicacdo dos principios desta Convencdo, devendo ser
aprovada em assembléia especialmente convocada, devendo ser registrada no Cartério
de Titulos e Documentos.

Fica proibida a divisdo da fracdo ideal em partes independentes, recusando-se o
condominio reconhecer qualquer transacdo envolvendo a subdivisdo da fracéo,
respeitada apenas deciséo judicial, se for o caso.



A seguranca do condominio é dever de todos os condéminos em relacdo as
partes comuns, devendo contribuir para sua manutencdo diretamente ou por empresa
especializada; a omissdo por parte dos conddminos caracteriza conivéncia.

A seguranca das unidades individuais é dever unico e exclusivamente dos seus
proprietarios e ou moradores e inquilinos, devendo os mesmos providenciar as expensas
a vigilancia necessaria, ndo respondendo o condominio por quaisquer danos
provenientes de roubos, furtos, incéndios e outros eventos.

O condominio podera contratar seguro para as partes comuns, a se suportado por
todos os conddbminos.

O seguro das unidades individuais serd por conta e responsabilidade do
proprietario e ou moradores inquilinos.

O condominio podera instituir um fundo de reserva e ser formado por taxa
destinada a esse fim.

O acesso ao condominio sera Unica e exclusivamente pela portaria, vedado
qualquer outro, seja nas partes comuns seja nas unidades individuais. O
descumprimento desta obrigacdo acarretara o fechamento da passagem,
independentemente de determinacéo judicial.

O acesso aos lotes comerciais se dara Unica e exclusivamente pela portaria de
condominio, atendendo as mesmas recomendacfes destinadas aos condéminos,
moradores e inquilinos.

O condominio poderé restringir o acesso aos lotes comerciais, determinando
horario de abertura e encerramento, tipo de atividade e obediéncia a lei do siléncio e
normas de meio ambiente, alem de outras restricbes que venham a ser decididas em
assembléia convocada para esse fim.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DO FORO

Fica eleito o foro de Sobradinho/DF, para decidir sobre qualquer acdo ou
procedimento fundado no Condominio, obrigando-se os proprietarios de fracdo ideal,
por si, seus herdeiros e ou sucessores ao fiel cumprimento de todas as clausulas e
condigbes consubstanciadas na presente Convencdo, elaborada na Cidade de
Sobradinho/DF, a ser aprovada em assembléia geral especialmente para esse fim.

Assinaturas (nome fracédo ideal)






